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§ 1

a. Det regulerte området er vist med reguleringsgrense på plankartet. 

b. Området er regulert til følgende formål:

Byggeområder for boliger 


Byqgeområder for forretningsformål 


Byggeområder for allmennyttig formål 


Trafikkområder 


Friområde 

c. Bebyggelsens art og karakter skal bestemmes gjennom bebyggelsesplaner for de ubebygde områdene. Planer skal utarbeides for hver utbyggingsetappe og være godkjent av bygningsrådet før søknad om byggetillatelse kan behandles.

d. Bebyggelsesplanen med beskrivelse skal vise tomteinndeling, byggegrenser, husplassering, garasjer, biloppstillingsplasser, avkjøringer, veger, stier, plasser, lekeplasser og eventuelt antyde plassering av boder, tørkestativ og skjermer. 
Beskrivelsen skal inneholde anvisning om anvendelig hustype, gunstig orientering, takform og farge. Bygningsrådet kan påby endringer i innsendte planer etter retningslinjer rådet trekker opp.

e. Ved byggeanmeldelse skal det sendes inn kotert situasjonskart med nøyaktig angivelse av husplassering, samt hvorledes tomten tenkes planert med skråninger og forstøtningsmurer påført.

§ 2

Byggeområder for boliqer.

a. Områdene skal bebygges med frittliggende bolighus. Tillatt utbygget areal skal ikke overstige 
BYA = 23 %, inklusiv garasje, uthus o.l. (Jfr. teknisk forskrift §§ 3-4).

b. Bebyggelsen kan oppføres i 1 etasje + kjeller med grunnmurshøyde på inntil 70 cm over terreng. Der terrenget etter bygningsrådets skjønn ligger til rette for det, kan det for en etasjes hus tillates innredet underetasje og loft i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

c. Når det er vist i bebyggelsesplanen kan bolighus ligge nærmere nabogrense enn fastsatt i bygningslovens § 70.2, og byggeforskriftenes kap 26.11 om avstand mellom frittliggende boliger kan komme til anvendelse.

d. Garasjer kan bare oppføres i en etasje med maksimal grunnflate 50 m2 pr. tomt. Mellom garasjen og veg skal det være plass til parkering av bil slik at garasjeporten kan åpnes uten å flytte bilen.

e. Adkomst til boligeiendommer som utgår fra gbnr. 232/53 og 233/16 skal skje via regulert felles avkjørsel.

§ 3

Byggeområde for forretninqformål.

a. Bebyggelsen kan oppføres i 2 etasjer + kjeller, med høyeste utnyttelsesgrad U = 0,30.

b. Bygningsrådet kan forby virksomhet som etter rådets skjønn er sjenerende for de omkringboende, eller til ulempe for den offentlige ferdsel.

c. Det må avsettes tilstrekkelig plass for varetransport med vare- og lastebiler, samt parkering på egen grunn.

§ 4

Byqqeområde for allmennyttiq formål.

a. Området er bebygd med forsamlingslokale i 2 etasjer, med vaktmesterleilighet i andre etasje.

b. Utnyttelsesgraden må ikke overstige U = 0,30.

§ 5

Friområder.

Friområde skal nyttes til sport og lek. Nødvendig byggverk og anlegg for dette, som ikke er til hinder for områdets bruk som friområde, kan oppføres etter plan godkjent av bygningsrådet.

§ 6

Fellesareal.

a. Det skal være minst 1 sandlekeplass pr. 25 boligenheter, og avstanden til/fra ytterdør bør ikke overstige 50 m. Plassen bør ha en størrelse på min. 150 m2. Plasseringen vil bli fastsatt gjennom bebyggelsesplanene.

b. Utbyggeren (tomteselgeren) skal opparbeide lekeplasser og andre fellesareal i takt med den øvrige utbygging, etter plan som er godkjent av Eidsvoll kommune. Disse arealene skal være ferdig opparbeidet før brukstillatelse blir gitt.

§ 7

Fellesbestemmelser.

a. Bygningsrådet skal kunne godkjenne fargen på bygninger, gjerder, boder (også takflater), og se til at bygningenes form og synlige materialer harmonerer med omgivende bebyggelse og terreng/vegetasjon jfr. bygningslovens § 74 nr. 2.

b. Hver tomteeier må påse at de ubebygde deler av deres eiendom gis en tiltalende form og behandling.

c. Ingen tomt må beplantes på en måte som virker sjenerende for trafikken, jfr. veglovens §§ 29 og 31.

d. Verdifull eksisterende vegetasjon bør søkes bevart og innpasset i bebyggelsen.

e. Bygningene skal ha saltak eller valmet tak.

f. Parkeringsplasser, gangveger og lekeplasser skal opparbeides av utbyggeren samtidig med hovedvegnettet. 

g. Arealet innenfor frisiktlinjene må ikke bli brukt slik at frisikt på noe tidspunkt blir hindret. Maksimal vegetasjonshøyde 0,5 m., jfr. vegloven. Gjerder må være åpne for gjennomsyn.

h. Adkomst fra offentlig veg skal ha slik beliggenhet og utforming at inn- og utkjøring kan skje tilfredsstillende uten å hindre den offentlige ferdsel, jfr. veglovens §§ 29 og 31. 

i. Garasje/carport med innkjøringsåpning mot veg skal ligge minst 7 m fra tomtegrense mot veg, og med snuplass egen tomt. 
Vender åpningen ikke mot veg, kan bygningsrådet godkjenne plassering av frittliggende garasje med avstand minst 2 m fra tomtegrense mot kommunal veg, dvs. nærmere veggrunn enn planens byggegrenser viser. Bygningen skal ikke ha dør eller vindusåpning i vegg mot veg. Det må være snuplass på egen tomt.

j. Sokkelhøyden og gesimshøyden på bygninger skal godkjennes av bygningsrådet.

k. Bygningsrådet skal kunne godkjenne gjerder/skjermer og forstøtningsmurer. Godkjenningen skal gjelde materiale, konstruksjon, utforming, høyde og farge. Gjerdehøyden skal ikke overstige 90 cm, inklusive sokkel.

l. Området bør ha felles antenneanlegg for radio og TV. 

m. I bolighus er det ikke tillatt med næringsvirksomhet.

§ 8

I tillegg til disse reguleringsbestemmelser gjelder bestemmelsene i bygningsloven, byggeforskriftene og Eidsvoll kommunes vedtekter til bygningsloven. 

§ 9

Etter at disse reguleringsbestemmelsene er trådt i kraft, er det ikke tillatt ved private servitutter å etablere forhold som strider mot reguleringsplanen og/eller reguleringsbestemmelsene. 

§ 10

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor særlige grunner taler for det, godkjennes av bygningsrådet, innen rammen av bygningsloven, byggeforskriftene og bygningsvedtektene for Eidsvoll kommune. 
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